
PRÉSENTATION DES TRAVAUX 
DE RÉHABILITATION ÉNERGÉTIQUE ET 

RÉSIDENTIALISATION DE 208 
LOGEMENTS

Réunion publique le vendredi 1er mars 2024 à 18h30

Résidence du Square Lorient à Melun
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I. Allocution de Monsieur Kadir MEBAREK, Maire de Melun

II. Allocution de Monsieur Denis JULLEMIER, Président d’HABITAT 77

III. Allocution de Monsieur Paul GIBERT, Directeur Général d’HABITAT 77

IV. Allocution de Monsieur Henri MELLIER, 1er adjoint au Maire de Melun et         1er

conseiller délégué au Fond Européen de la Communauté d’Agglomération Melun 

Val de Seine

V. Présentation des travaux de réhabilitation énergétique 

VI. Questions liées aux travaux envisagés

Déroulé de la réunion
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Allocution de Monsieur Kadir MEBAREK,
Maire de Melun
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Allocution de Monsieur Denis JULLEMIER
Président d’HABITAT 77
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Allocution de Monsieur Paul 
GIBERT

Directeur général d’HABITAT 77
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Allocution de Monsieur Henri MELLIER,
1er adjoint au Maire de Melun et 1er conseiller 

délégué au Fond Européen de la Communauté 
d’Agglomération Melun Val de Seine
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Etat des lieux de la résidence : 
problématiques
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Façades des bâtiments

Usure et salissures des enduits de façades

Présence de fissurages

Extérieurs

Revêtement de l’aire de jeu dégradé 

Mauvais état des enrobés

Jardin du cœur d’ilot

Parking sauvage

Cheminements piétons en mauvais état
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Parties communes Logements

Présence d’humidité dans les appartements
Portes palières

Gardes corps des balcons
Halls d’entrées

Etat des lieux de la résidence : 
problématiques
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RÉHABILITATION ÉNERGÉTIQUE ET 
RÉSIDENTIALISATION DES 208 

LOGEMENTS :
TRAVAUX ENVISAGÉS 
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PLAN DE MASSE EXISTANT
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Éléments supprimés
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Les travaux porteront sur :

Désamiantage de la tour

Curage intégrale des équipements

Déconstruction de la tour

Démolition de la sous-station

Démolition du parking extérieur 

Démolition de la voierie piétonne 

LA DEMOLITION
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Les travaux porteront sur :

Démolition des enrobés existants (circulations et parkings)

Création voie pompier 

Création de parking

Création de voierie piétonne 

Réfection des espaces verts

LA RESIDENTIALISATION
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PROJET

PLAN DE RESIDENTIALISATION
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PROJET
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Détail du passage vers la partie centrale
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Les travaux porteront sur :

 Isolation et étanchéité de la toiture terrasse

 Isolation thermique des façades par 
l’extérieur avec enduit 

Modernisation architecturale des façades

Remplacement des garde-corps des loggias

Création d’un proche traversant au 9 square 
Lorient sous contrôle d’accès

Révision des menuiseries extérieures et 
occultations 
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LA REHABILITATION
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ÉTAT PROJETE DE LA REHABILITATION 
ENERGETIQUE
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Les travaux dans les  logements porteront sur :

 Mise en conformité électrique des 
logements

 Création d’une ventilation mécanique
contrôlée avec création de gaines dans
les celliers  

 Suppression chauffe bain
 Embellissement des pièces humides 
 (30% des logements) : peintures murs et 

plafonds, sols souples
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LA REHABILITATION 

 Remplacement des appareils 
sanitaires (30% des logements)

Robinetteries

Meubles éviers et éviers

Lavabos

Douches/Baignoires

WC
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Les travaux en parties communes porteront sur :

 Restructuration des halls : 
 Démolition des cloisons existantes
 Création de locaux à RDC
 Equipements : boites aux lettres, corbeilles, 

panneaux d’affichage

 Embellissement des halls
 Carrelage au sol
 Faïence murale
 Peinture des plafonds et portes des locaux communs
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Plan hall projet

LA REHABILITATION 
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Les travaux en parties communes porteront sur :

 Embellissement des cages d’escaliers et paliers 
 Nettoyage des sols
 Peinture des murs et plafond et portes des celliers 

 Mise en conformité électrique des parties communes et équipements 
de secours 

 Création d’une sous-station pour mise en place de l’ECS collective 
raccordée au réseau chauffage urbain (utilisation d’un local à RDC du 
bâtiment 5 et 11 square Lorient)  
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LA REHABILITATION 



Conception

1er trimestre 2024 :  

 Dépôt du permis de démolir de la Tour Lorient et de la déclaration 
préalable aux travaux de réhabilitation de la barre Lorient

2ème trimestre 2024 :

 Étude préalable à la consultation des entreprises

 Établissement des pièces écrites et graphiques

 Consultation des entreprises

23
HABITAT 77 – Direction de la Maîtrise d’Ouvrage  - Melun – 1er mars 2024

CALENDRIER PREVISIONNEL



Hors intempéries et événements extérieurs

Démarrage des travaux  2ème semestre 2024

Délais des travaux : 21 mois
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PLANNING PREVIONNEL DES TRAVAUX



LA RÉHABILITATION ÉNERGÉTIQUE DE QUALITÉ
REMARQUÉE ET SUBVENTIONNÉE 

AU TITRE DU FEDER (FINANCEMENT EUROPÉEN)           
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Étiquette énergétique du bâtiment avant 
travaux
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Enjeux :

 Diminution de la consommation énergétique du
bâtiment

 Respect du label HPE Rénovation

 Obtention des Certificats Economie d’Energie

 Obtention du FEDER

Consommation actuelle :

 Energétique : 253 kWh/m².an étiquette E

 Émission CO2 : 27 kgC02/m² étiquette C
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Étiquette énergétique du bâtiment après 
travaux

Consommation future :

Energétique : 151 kWh/m².an étiquette C

Émission CO2 : 13kgC02/m² étiquette C

Soit une économie en Energie Primaire de 40%
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Eau Chaude Sanitaire collective
L’ECS collective :

 Dépose du chauffe-bain gaz dans les cuisines

 Compteur calorique sur les arrivées d’eau chaude sanitaire pour
individualiser les factures et consommations

Enjeux de l’ECS collective :

Economique : gros volume de production réparti sur plusieurs utilisateurs
économie d’échelle

Confort et praticité : pas de maintenance pour les utilisateurs
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 Le bouquet de travaux envisagé sur la résidence permettra d’obtenir le niveau 
label suivant :

 Niveau Label HPE RENOVATION

(Amélioration énergétique du bâtiment) 
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Certification / Label

HABITAT 77 – Direction de la Maîtrise d’Ouvrage  - Melun – 1er mars 2024



Cette réhabilitation énergétique est financée à l’aide des subventions suivantes :

 NPNRU (Nouveau Programme National de Renouvellement Urbain, une 
subvention estimée à 352 810 €

 FEDER (Fond Européen du Développement Régional), une subvention de          1 
743 040 € portée avec l’investissement territorial intégré (ITI) de la 
Communauté d’Agglomération de Melun Val de Seine

 Région Ile de France, une subvention estimée à 416 000 €

Elle est aussi aidée par des prêts d’Action Logement à hauteur de 2 947 190 €
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FINANCEMENT
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La résidentialisation est financée par le NPNRU (Nouveau 
Programme National de Renouvellement Urbain), à hauteur 
de 764 320 €

La démolition est financée par le NPNRU (Nouveau 
Programme National de Renouvellement Urbain), à hauteur 
de 2 108 464 €
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FINANCEMENT
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COUT TOTAL DE L’OPERATION

12 812 785 € TTC 
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Un mini site web pour vous permettre 
de suivre la réhabilitation et 

d’échanger avec votre bailleur
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Un mini site web pour suivre les travaux de 
votre résidenceAfin de vous tenir régulièrement informés de l’avancement des travaux de réhabilitation et de résidentialisation 

de votre résidence, HABITAT 77 met à votre disposition un mini site web entièrement dédié aux travaux.

 Comment y accéder ? 

 Un affichage dans le hall de votre immeuble sera réalisé, il comportera l’adresse internet du site. 

 Pour qui ?

 Tous les locataires de la résidence et votre mairie.

 Quand y accéder ?

 Dès le dépôt de la Déclaration Préalable, le site est accessible 7j/7, 24h/24 et jusqu’à la fin des travaux.

 Quelles informations ? 

 Tous les documents, notices, courriers, photos, contacts, partenaires liés à l’opération. Lorsqu’une mise à 
jour est réalisée sur le mini site web (ajout de document, de photo, etc.), vous recevez une notification par 
sms ou par mail et sur votre espace locataire.
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Présentation du mini site : La page d’accueil
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Questions liées aux travaux 
envisagés
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Merci de votre attention…
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